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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Q312

Altera a Lei n. 316/98, que instituiu o
Codigo de Obras e Edificagbes e da
outras providéncias.

Art. 12 Acrescenta o § 62 ao artigo 60 com a seguinte redagao:

‘Art. 60. (...)
()

§ 69 Excepcionalmente, apés a expedi¢cdo do ‘"habite-se”
podera ser feito o desmembramento do lote desde que seja
respeitado o lote minimo previsto no inciso Il do art. 4° da Lei
Federal n. 6.766/76 e as edificagbes construidas se destinem
exclusivamente ao uso residencial. (NR)”

Art. 22 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposigdes em contrario, em especial os §§ 12 e 22
do artigo 33 da Lei Municipal n. 317, de 27 de outubro de 1998.

Bertioga, 24 de maio de 2012. (PA n. 5857/2010)
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—Jose Mauro Dedemo Orlandéi
Prefeito do Municipio
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MENSAGEM EXPLICATIVA
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Bertioga:

Pela presente Exposi¢do de Motivos encaminhamos anexo o
projeto de Lei Complementar que “Altera a Lei n. 316/98, que instituiu o
Cddigo de Obras e Edificagées e da outras providéncias”, pelos motivos
que passamos a expor:

Segundo o Coédigo de Obras e Edificagbes vigente, Lei n.
316/98, em seu artigo 59, edificagdes pluri-habitacionais sao aquelas com mais
de uma unidade habitacional até qualquer numero de edificagdes,
caracterizado o condominio, aprovadas e executadas conjuntamente.

Também dispde o Cédigo de Obras e Edificagdes, em seu
artigo 60 das residéncias geminadas, classificadas como modalidade de
edificagdes pluri-habitacionais.O paragrafo primeiro reza que apés a expedigao
do “habite-se” havera o desmembramento fiscal das unidades construidas.

Tal situagéo acaba por criar uma figura hibrida, pois embora o
género “edificagdes pluri-habitacionais” exija a existéncia de condominio, &
possivel que este seja apenas civil (isto €, de telhado, muro ou paredes), nao
havendo area de uso efetivamente comum por todos os co-proprietarios como
se verifica nos condominios edilicios, em que ha rol de entrada, corredores,
escadarias, piscina, saldao de festas e etc., areas estas que ndo podem ser
separadas ou dividas.

A questao inclusive ja foi apreciada pelo E. Tribunal de Justiga
de Sao Paulo, ao julgar expediente de competéncia da Corregedoria do Oficial
de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de
Cubatao, em que o proprietario de determinado imével recorria contra a recusa
daquele Oficial em registrar condominio porque o contrato padrdo do
loteamento vedava o desmembramento dos lotes e estavam ausentes 0s
requisitos legais para a caracterizagao do condominio edilicio.

Portanto, com o presente projeto de lei pretende-se solucionar

0s casos em que as construgcdes geminadas nao configurardo condominio
edilicio.

Pelo exposto, solicitamos aos Nobres Edis a discussao e
votagdo do presente projeto de lei complementar, com a reconhecida
competéncia que pautam os atos deste Egregio Poder Legislativo.
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Arq. Urb. José Mauro Dedemé Orlandini




